Arsredovisning

Brf Angsviolen

716422-7113

Styrelsen for Brf Angsviolen far hirmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFQRTECKNING -
—Forvaltmngsberattelse -
- Resultatrdakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Angsviolen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Foreningen har sitt sate i Uppsala kommun.

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse fér dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en &kta
bostadsrattsforening.

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter samt
se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och dérfér gor styrelsen
arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken péa avsattningen till fonden fér yttre underhall bor
anpassas utifrén féreningens plan fér underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya 1&n behovs. Féreningen ska
verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pé olika &tgérder.

Féreningens fastighet

Foéreningens fastighet Berthdga 36:4 bestér av 2 flerbostadshus i 4-5 vaningar med totalt 36 bostadsratter.

Ligenhetsfordelning

25 st 2 rum och kok
11 st 3 rum och kék

Den totala boytan ar 2 352 kvm.
Fastighetsforsakring till fullvérde finns tecknad hos Trygg Hansa.

Fastighetens taxeringsvarde uppgér till 27 200 000 varav byggnadsvardet ar 19 600 000 kr och markvardet
uppgar till 7 600 000 kr.

Fastighetsférvaltning

ABJ Boforvaltning AB har svarat fér den ekonomiska férvaltningen.
Upplands Boservice har svarat for fastighetsskotseln.

Uppsala Stad AB har utfért trapphusstadningen.

Uppsala Lyftservice AB skéter service av hissarna.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma, 2020-05-26 och péfoljande styrelsekonstituering
haft foljande sammansattning:

Beyar Hajo Ordférande
Ann-Katrin Johansson Ledamot
Wasim Malla Ledamot
Axel Ostlund Ledamot
Nyroz Agid Ledamot
Amanda Dannells Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Revisor

Tomas Ericson Ordinarie
Borev revision AB

Borev revision AB Suppleant

Valberedning
Malin Sundkvist

Tony Myhrberg

Féreningens stadgar

Féreningens gallande stadgar ar registrerade hos Bolagsverket 2020-09-03.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

e Radonmatning med godkénda resultat.

- Alla lagenheter p& bottenplan samt 20% av resterande ldgenheter méttes for radon. Samtliga med goda

resultat. <20 till <70
e Renovering/Uppfrischning av trapphus. Byte av golv, malning av vdggar, malning av entrédérrar, byte av entrétak
samt byte av postboxar.

- Trapphuset behévde en uppfraschning och var utdaterat. Anbud togs emot av Malerifirma Alfred Holm AB
som fick i uppdrag att mala om i trapphuset i mer moderna farger. Bolaget fick ocksa i uppdrag att byta
linoleumgolvet i trapphuset, samt méla om entréddrrarna.

Byte av postboxarna samt entrétaken.
e  Villkorsandring av féreningens Ian.

- Féreningen har haft 1an med rantor éver det normala och fick tillfélle for villkorsférandring. Anbud frén flera
banker togs emot, men villkorsiandrades med Handelsbanken Bolanderna med bést anbud. En sénkning med
0,28%.

e Installation av vattenrenare (Elysator) i gemensamhetsléggningens undercentral
- En nédvindig installation p.g.a. allvarliga fororeningar i varmesystemets vatten som resulterat i
korrosionsskador, kdrvande ventiler och lackage. Utférdes tillsammans med grannféreningen Skogsviolen.
e Byte av vissa radiatortermostater samtliga lagenheter.
e Malning av parkeringsplatser och anldggande av MC-plats.
e  Avtal for installation av fiber med start varen - hésten 2021. Avtal skrivet med Open Infra
e  Anlitande av extern revisor. Avtal skrivet med Borev.
e Nytt avtal for stadning av trapphuset. Avtal skrivet med Uppsala Stad.
e Nytt serviceavtal hissar. Avtal skrivet med Otis.
e Nytt avtal med Upplands Boservice som innebar kraftig minskning av foreningens kostnader fér snéréjning.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningsfragor

Féreningen har 47 (49) medlemmar férdelade pa 36 ldgenheter. Under aret har 7 medlemmar tillkommit och 9 har lamnat
foreningen.

Samtliga bostadsrétter i bostadsrattsféreningen var vid arets slut upplatna. Under aret har 7 (3) éverlatelser skett till ett
snittpris pa 23 595 (20 366) kr/kvm. Siffror inom parantes avser féregaende ar.
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FLERARSOVERSIKT
Ar 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning, tkr 2052 2050 2044 2036 2074
Resultat efter finansiella poster,tkr 208 -241 466 350 -124
Soliditet% 22 21 22 20 18
Eget kapital, tkr 5080 4872 5113 4647 4364
Taxeringsvarde, tkr 27200 27200 23000 23000 23000
Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta bostidder 839 839 839 839 859
Lan kr per kvm bostadsyta kr vid arets utgéng 7471 7607 7743 7879 7989
Lan i forhallande till taxeringsvéarde % 64,6 65,78 79,18 80,57 81,70
Genomsnittlig skuldrénta % 1.1 1,13 1,12 1,22 1,96
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm UBA 80 80 80 80 80
lanspraktaget av fond yttre underhall kr/kvm
UBA 264 4 67 235 21
Antal overlatelser 7 3 6 1 9
Forsaljningspris kr/kvm bostadsrattsyta 23595 20366 20478 26153 21262
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Forandring av fond yttre
underhall

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avséttning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

Medlems-
insatser

2 155 000

2 155 000

1580 558
208 153
1788711

234 000
-208 828
1763 539
1788711

Fond for

yttre
underhall
1570109

-433 776

1136333

Balanserat
resultat

1387 486

-240 704

433776

1580 558
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Arets
resultat

-240704

240704

208 153
208 153

Féreningens resultat och stillning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerfordandringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

3,4,56,7

2020-01-071
2020-12-31

2051911
15623
2 067 534

-1 296 601
-90 259
-278 019
-1 664 879

402 655

-194 502
-194 502

208 153
208 153

208 153
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2019-01-01
2019-12-31

2049516
200
2049716

-1716 492
-92 630
-278 019
-2 087 141

-37 425

-203 279
-203 279

-240 704
-240 704

-240 704
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11
12

~ 2020-12-31

21412313
15092
21427 405

21 427 405

18 932
179 594
198 526

1483 285
1483285

1681 811

23 109 216
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2019-12-31

21687 313
18 111
21705424

21705 424

7589
28 523
108 464
144 576

1219 326
1219 326

1363 902

23 069 326



Brf Angsviolen
716422-7113

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Forskott fran medlemmar

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13

14

., 2020-12-31

2 155 000
1136333
3291 333

1580 558
208 153
1788711

5 080 044

9181 000

9 181 000

8390072

191 455
4155
262 490

8848 172

23 109 216
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2019-12-31

2 155 000
1570 109
3725109

1387 486
-240 704
1146 782

4 871 891

17 571 072

17 571 072

320 000
9 946
28 048
2283
266 086

626 363

23 069 326
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna fér foretagets materiella anlaggningstillgdngar.

Procent Ar
Byggnader och mark 1,38 72
Inventarier, verktyg och installationer 6,66 15
Not 2 Nettoomséttning 2020 2019
Arsavgifter bostader 1973934 1973 934
Hyresintakter, p-plats 73 435 72 000
Arrende mark 4560 3600
Oresutjdmning -18 -19
Summa 2051911 2 049 515
Not 3 Lopande reparationer och underhall 2020 2019
Reparationer tak 15053 -
Reparationer tvattstuga — 8343
Reparationer dorrar och las 9909 3417
VA 9 296 5130
Varme 8 891 46 599
El 15 388 —
Hissar 8316 -
Planteringar, trdd och buskar 8 131 354
Markinventarier 16 941 17 655
Balkonger - 8 500
Parkeringar 16 136 6523

Summa 108 061 96 521
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Not 4 Planerat underhall

Trapphus

(0)7/¢

Ventilation

Tak

Fonster

Varme

Hissar

Fasader
Markinventarier
Summa

Not 5 Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Snordjning och sandning
Stadning

Hiss, besiktning

Hiss serviceavtal
Radonmatning
Bevakningskostnader
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsférsakring
Kabel-TV/bredband/telefoni
Sjélvrisk
Forsakringsersattning

Summa

Not 6 Fastighetsavgift
Fastighetsavgift

Summa

2020

85 000

26 258
42719
3750

12 500
33601
203 828

2020

66 268
33327
67 137
6298
11602
3200
10216
60 768
289 688
101 658
50472
35815
88 193

824 642

2020

51444
51444

10(13)

2019

14 375
161 875
27 931
417 595

621776

2019

89 538
36 068
32922
6129
11 320
1980
19 516
65 768
299 517
90 847
47 598
30853
87 494
22700
-4 210
838 040

2019

49 572
49 572
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Not 7 Ovriga rérelsekostnader

Forbrukningsmaterial/inventarier
Kreditupplysningar
Kontorsmaterial

Tele och post

Hemsida / webhotell
Revisionsarvode
Foreningsstémma / medlemsmoten
Ekonomisk férvaltning, grundavtal
Uppdatering underhallsplan
Avgifter bolagsverket
Bankkostnader

Foéreningsavgifter

Ovriga externa kostnader

Summa

Not 8 Styrelsearvoden och personalkostnader

Styrelsearvoden
Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Lon fastighetsskotsel
Bilersattningar
Summa

Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

| ingdende anskaffningsvirde ingér kdp av mark med 3 600 000kr, vilken inte ar féremal for avskrivning.

2020

10 479
2 000
1113
3774

356
6 429
222

65 376

8750

800
1847
5180

2 300
108 626

2020

60 000
5000
17 226
7940
93

90 259

2020-12-31

27 403 000
27 403 000

-5715 687

-275 000
-5990 687

21412 313
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2019

27 408
800
3376
501
3000
479

63 000
1500
1769

8 750
110 583

2019
60 000
9970
22 382

278
92 630
2019-12-31

27 403 000
27 403 000

-5 440 687

-275 000
-5715 687

21687 313
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Not 10 Inventarier, tvattmaskin

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Forédndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 11 Ovriga fordringar

Skogsviolen avraknat belopp
Skattekonto
Summa

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Fastighetsforsakring

Uppsala lyftservice

Comhem

Ekonomisk férvaltning
Bostadsrétterna

Securitas

Brf Skogsviolen, UC, sng, fastighet
Summa

Not 13 Fastighetslan

Stadshypotek, rénta 1,29%, villkorsandras 2022-09-30
Stadshypotek, réanta 1,07%, villkorsandras 2024-09-01
Stadshypotek, ranta 1,05%, villkorsandras 2021-09-01
Stadshypotek, ranta 1,09%, villkorsandras 2021-10-30
Kortfristig del av fastighetslan

Summa

2020-12-31

45 282
45 282

-27 171

-3019
-30 190

15 092

2020-12-31

9570
9362
18 932

2020-12-31

9334
2924
17 531
5280
144 525
179 594

2020-12-31

3676 000
5625 000
350 000
7920 072
-8 390 072
9181 000
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2019-12-31

45 282
45 282

-24 152

-3019
=27 171

18 111

2019-12-31

19161
9 362
28 523

2019-12-31

7812

2 893
22 048
17 188
5180
5108
48 235
108 464

2019-12-31

3736 000
5685 000
550 000
7920072
-320 000
17 571 072

Med anledning av att féreningen har tva I3n om totalt 8.270.072 kr som l6per ut inom ett ar efter rakenskapsarets slut
och darfor skall ersattas av ett eller flera nya lan foreligger en skyldighet att redovisa dessa som kortfristiga, dven om
det inte foreligger nagra férhallanden som talar for att lanen inte kommer att erséttas av ett eller flera nya lan.

Detta i enlighet med BFNAR 2016:10, punkt 17.5.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda avgifter och hyror
Beraknat arvode for revision
Upplupna arvoden

Upplupna sociala avgifter

Summa

Not 15 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sidkerheter

UNDERSKRIFTER
Uppsala /
Beyar Hajo

Ann-Katrin Johansson

Nyroz Agid

Min revisionsberattelse har lamnats

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor

2020-12-31
14 937

148 053

13 000

65 000

21500
262 490

2020-12-31

25 270 900

25 270 900

Wasim Malla

Axel Ostlund
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2019-12-31

15147
165516
6 571
60 000
18 852
266 086

2019-12-31

25270900

25 270 900



